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bh±9[L½!/9 b9W9b {¢!±9.bNIh ½#Yhb! 

½łƪƻƴ őΦ ннрκнлмт {ōΦ ς ƴƻǾŜƭƛȊƻǾłƴ ǎǘŀǾŜōƴƝ Ȋłƪƻƴ ŀ ŘŀƭǑƝŎƘ пп ǎƻǳǾƛǎŜƧƝŎƝŎƘ ǇǊłǾƴƝŎƘ ǇǌŜŘǇƛǎǻ 

 

½łƪƻƴ őΦ 326/2017 Sb. ς ǘǊŀƴǎǇƻȊƛőƴƝ ƴƻǾŜƭŀ 9L! 

 

½łƪƻƴ őΦ 169/2018 Sb. ς ƴƻǾŜƭŀ Ȋłƪƻƴŀ ƻ ǳǊȅŎƘƭŜƴƝ ŀ ŘŀƭǑƝŎƘ ǇǌŜŘǇƛǎǻ ǾőΦ sǘŀǾŜōƴƝƘƻ Ȋłƪƻƴŀ 

 

bƻǾŜƭŀ Ȋłƪƻƴŀ ƻ ǳǊȅŎƘƭŜƴƝ όŀƪǘǳłƭƴŠ ǇǊƻƧŜŘƴłǾłƴŀ Ǿ [w±ύ - ƻōǎŀƘǳƧŜ ƳƛƳƻ ƧƛƴŞ ƴƻǾŜƭǳ 
ǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ Ȋłƪƻƴŀ ŀ Ȋłƪƻƴŀ ƻ ǾȅǾƭŀǎǘƴŠƴƝ 

 

wŜƪƻŘƛŦƛƪŀŎŜ ǾŜǌŜƧƴŞƘƻ ǎǘŀǾŜōƴƝƘƻ ǇǊłǾŀ - ǾŠŎƴȇ ȊłƳŠǊ Ȋłƪƻƴŀ 
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bh±9[! ½#Yhb! h ¦w¸/I[9bN όǾ ǇǊƻƧŜŘƴłǾłƴƝύ 

½łǎŀŘƴƝ ȊƳŠƴȅ ƴŀǾǊȌŜƴŞ Ǿ άƭƛƴƛƻǾŞƳά ȊłƪƻƴŠΥ 

u záměrů posouzených v procesu posuzování vlivů na životní prostředí nebude uplatňován zákon 
o ochraně přírody a krajiny 

zavedení kauce při podání odvolání proti rozhodnutí o u místění či povolení s možností jejího vrácení 
v případě úspěchu odvolatele 

možnost připokládat infrastrukturu elektronických komunikací k jiným stavbám bez povolení 
stavebního úřadu 

možnost využití mezitímního rozhodnutí o vyvlastnění (bez možnosti odvolání s následnou možností 
soudní žaloby) na strategické energetické stavby, které budou doplněny do přílohy zákona 

využití mezitímního rozhodnutí o vyvlastnění s možností odvolání u ostatních staveb energetické 
infrastruktury 

rozšíření možnosti vstupů na pozemky (v rámci přípravy staveb) na energetickou infrastrukturu 
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bh±9[! ½#Yhb! h ¦w¸/I[9bN όǾ ǇǊƻƧŜŘƴłǾłƴƝύ 

±Ŝ ǎǘŀǾŜōƴƝƳ ȊłƪƻƴŠ se jako nový závazný nástroj územního plánování na úrovni státu se zavádí 
územní rozvojový plán schvalovaný vládou, jehož předmětem budou plochy a koridory zejména 
dopravní a technické infrastruktury, které stanoví politika územního rozvoje.  

Ve ǎǇǊłǾƴƝƳ ǌłŘǳ se stanovuje lhůta pro vydání závazného stanoviska (se zavedením fikce 
souhlasného závazného stanoviska ve stavebním zákoně v případě jeho nevydání). Dále je řešen 
přezkum závazných stanovisek.  

V ŜƴŜǊƎŜǘƛŎƪŞƳ ȊłƪƻƴŠ dochází k úpravám titulů pro vyvlastnění o související stavby a o výrobny 
elektřiny s celkovým výkonem 100 MW a více.  

V ȊłƪƻƴŠ ƻ ǾȅǾƭŀǎǘƴŠƴƝ se navrhuje s cílem urychlit řízení o vyvlastnění stanovení jednoznačných 
lhůt pro stanovené procesní postupy. Zavádí se fikce doručení do zahraničí při doručování mezi 
soukromoprávními subjekty. 
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Východiska rekodifikace 
Samotný pojem rekodifikace je spojen se zásadními změnami, nikoli jen s úpravami stávajícího stavu.  

Pro dosažení efektivity a funkčnosti veřejného stavebního práva je potřeba připravit zcela ƴƻǾȇ 
ǎǘŀǾŜōƴƝ Ȋłƪƻƴ  který 
přinese skutečné zjednodušení přípravy staveb i povolovacích procesů 

zachová potřebnou úroveň ochrany všech práv a veřejných zájmů 

Provede ȊłǎŀŘƴƝ ȊƳŠƴȅ  
organizace státní správy,  
elektronizace stavební agendy 
 procesů v oblasti územního plánování a povolování staveb, 
 hmotného práva,  
 soudního přezkumu 

třeba přijmout i zásadní úpravy mnoha souvisejících zákonů 
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S¢!±9.bN ̈ y!5¸  
PODLE 5b9~bN tw#±bN ̈ tw!±¸  
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LƴǎǘƛǘǳŎƛƻƴłƭƴƝ ȊƳŠƴȅ  
 

±ȅƭƻǳőŜƴƝ ǎǘŀǾŜōƴƝ ǎǇǊłǾȅ ȊŜ ǎǇƻƧŜƴŞƘƻ ƳƻŘŜƭǳ ǾŜǌŜƧƴŞ 
agendu v oblasti státní stavební správy již nebudou realizovat územní samosprávné celky 
(v přenesené působnosti) 
změna mj. přinese 

eliminaci problému ǎȅǎǘŞƳƻǾŞ podjatosti 
eliminaci ƴłƪƭŀŘǻ výkonu státní správy přenášených na samosprávy 
ȊŀƧƛǑǘŠƴƝ ƧŜŘƴƻǘƴŞƘƻ ŀ ƻǇŜǊŀǘƛǾƴƝƘƻ ƳŜǘƻŘƛŎƪŞƘƻ ǌƝȊŜƴƝ soustavy stavebních úřadů 
zvýšení odborné úrovně, profesionality a nestrannosti správního rozhodování 
ƻƳŜȊŜƴƝ ǇǊƻǎǘǌŜŘƝ ǇǊƻ ƪƻǊǳǇŎƛ ŀ klientelismus ve veřejné správě 
zajištění reálného Ǿȇƪƻƴǳ ǇǊŀǾƻƳƻŎƴȇŎƘ ǊƻȊƘƻŘƴǳǘƝ ƻ ƻŘǎǘǊŀƴŠƴƝ ǎǘŀǾōȅ, k němuž dnes 
(zejm. z ekonomických důvodů) ze strany územních samosprávných celků dochází spíše 
výjimečně 
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Postavení a organizace Nejvyššího stavebního úřadu 
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Dh¢29b; hwD#b¸  
PODLE 5b9~bN ̈ tw!±¸  
ς ̈ ½9abN t[#bh±#bN 
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Dh¢29b; hwD#b¸  
PODLE 5b9~bN ̈ tw!±¸  
ς ̈ ½9abN wh½Ih5h±#bN  
    A {¢!±9.bN y#5 
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LƴǎǘƛǘǳŎƛƻƴłƭƴƝ ȊƳŠƴȅ  

 
½ƳŠƴȅ v ǇƻǎǘŀǾŜƴƝ ŘƻǘőŜƴȇŎƘ ƻǊƎłƴǻ 

ǊŜŘǳƪŎŜ Ǉƻőǘǳ ŘƻǘőŜƴȇŎƘ ƻǊƎłƴǻ v návaznosti na revizi chráněných veřejných zájmů buď bez 
náhrady, nebo ƛƴǘŜƎǊŀŎƝ ŀƎŜƴŘ stávajících ŘƻǘőŜƴȇŎƘ ƻǊƎłƴǻ spolu s ochranou příslušného 
veřejného zájmu Řƻ őƛƴƴƻǎǘƛ ǎǘŀǾŜōƴƝŎƘ ǵǌŀŘǻ v rámci státní stavební správy  

ƻŘǎǘǊŀƴŠƴƝ ȊłǾŀȊƴȇŎƘ ǎǘŀƴƻǾƛǎŜƪ a sjednocení právní formy výstupů ȊōȅǘƪƻǾȇŎƘ ŘƻǘőŜƴȇŎƘ 
ƻǊƎłƴǻΣ ƪǘŜǊŞ ƴŜōǳŘƻǳ z vážných důvodů ƛƴǘŜƎǊƻǾłƴȅ Řƻ ǎǘŀǾŜōƴƝŎƘ ǵǌŀŘǻ, na vyjádření, která 
budou podkladem pro vydání rozhodnutí 

rŜǾƛȊƝ ǇǊƻƧŘƻǳ ǘŀƪŞ ƴŠƪǘŜǊŞ ƪƻƳǇŜǘŜƴŎŜ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾȇŎƘ ŘƻǘőŜƴȇŎƘ ƻǊƎłƴǻ ƴŀ ǵǎŜƪǳ ǵȊŜƳƴƝƘƻ 
ǇƭłƴƻǾłƴƝ 
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tǊƻŎŜǎƴƝ ȊƳŠƴȅ  

jedno ǊƻȊƘƻŘƴǳǘƝ o povolení stavby, které vzejde z jednotného povolovacího řízení, 
ƛƴǘŜƎǊǳƧƝŎƝ ǵȊŜƳƴƝ ǌƝȊŜƴƝ, stavební řízení, posuzování vlivů na životní prostředí podle 
zákona EIA, řízení podle zákona o integrované prevenci a další řízení o vydávání 
ȊłǾŀȊƴȇŎƘ ǎǘŀƴƻǾƛǎŜƪ podle složkových zákonů. Kladný výsledek jednotného řízení 
o ǇƻǾƻƭŜƴƝ ǎǘŀǾōȅ v podobě vydaného rozhodnutí o povolení stavby bude pro 
žadatele ȊƴŀƳŜƴŀǘ ƻǇǊłǾƴŠƴƝ ƪ ǳǎƪǳǘŜőƴŠƴƝ ǎǘŀǾōȅ 

stavební úřad může v nesporných věcech vydat rozhodnutí o ǇƻǾƻƭŜƴƝ ǎǘŀǾōȅ jako 
ǇǊǾƴƝ ǵƪƻƴ Ǿ ǌƝȊŜƴƝ 

stavební úřad na základě žádosti bude obstarávat ǾȅƧłŘǌŜƴƝ ƴŜƛƴǘŜƎǊƻǾŀƴȇŎƘ 
ŘƻǘőŜƴȇŎƘ ƻǊƎłƴǻ ŀ ǾƭŀǎǘƴƝƪǻ ǾŜǌŜƧƴŞ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ŀ ǘŜŎƘƴƛŎƪŞ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ  

zavedení závazné ƭƘǻǘȅ ǇǊƻ ǾȅƧłŘǌŜƴƝ ǾƭŀǎǘƴƝƪǻ ǾŜǌŜƧƴŞ ŀ ŘƻǇǊŀǾƴƝ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ 
a ƴŜƛƴǘŜƎǊƻǾŀƴȇŎƘ ŘƻǘőŜƴȇŎƘ ƻǊƎłƴǻ s fikcí kladného vyjádření 
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tǊƻŎŜǎƴƝ ȊƳŠƴȅ  
½łǾŀȊƴŞ ƭƘǻǘȅ ŀ ƴłǎƭŜŘƪȅ ƧŜƧƛŎƘ ƴŜŘƻŘǊȌŜƴƝ 

pokud stavební úřad v ǇǊǾƴƝƳ ǎǘǳǇƴƛ nerozhodne bez zbytečného odkladu a nerozhodne ani 
v zákonem stanovené závazné lhůtě (max. 120 dnů), informační systém automaticky vygeneruje 
ǊƻȊƘƻŘƴǳǘƝ ƻ ǇƻǾƻƭŜƴƝ ǎǘŀǾōȅ 

v případě nedodržení závazné lhůty v ƻŘǾƻƭŀŎƝƳ ǌƝȊŜƴƝ informační systém automaticky 
vygeneruje ǳǇƻȊƻǊƴŠƴƝ ƴŀ ƴŜőƛƴƴƻǎǘ, o kterém automaticky a neprodleně bude informovat 
žadatele a nadřízený orgán, který bude mít ze zákona povinnost neprodleně učinit potřebné 
kroky a opatření k tomu, aby byla odstraněna nečinnost stavebního úřadu a vydáno rozhodnutí 
v co nejkratší lhůtě 

hŘǾƻƭŀŎƝ ǎǘŀǾŜōƴƝ ǵǌŀŘ bude mít vždy ǇƻǾƛƴƴƻǎǘ ǎłƳ ƳŜǊƛǘƻǊƴŠ ǊƻȊƘƻŘƴƻǳǘ a případně změnit či 
potvrdit rozhodnutí stavebního úřadu prvního stupně, přičemž ƴŜōǳŘŜ ƳƻŎƛ ȊǊǳǑƛǘ ǊƻȊƘƻŘƴǳǘƝ 
stavebního úřadu prvního stupně a ǾǊłǘƛǘ Ƴǳ ǾŠŎ ƪ ŘŀƭǑƝƳǳ ǌƝȊŜƴƝ, jako je tomu podle současné 
právní úpravy (ping-pong) 

 



14 Ing. Zdeňka Fialová 
ředitelka odboru Stavební úřad 

tǊƻŎŜǎƴƝ ȊƳŠƴȅ 

tǊƻǾłŘŠƴƝ ǎǘŀǾōȅ 

Stavebník také bude mít povinnost zajistit zpracování dokumentace pro ǇǊƻǾłŘŠƴƝ ǎǘŀǾōȅ 

Zákonná povinnost, aby stavbu ȊłǎŀŘƴŠ ǊŜŀƭƛȊƻǾŀƭ ǎǘŀǾŜōƴƝ ǇƻŘƴƛƪŀǘŜƭ. Pokud by ji žadatel 
realizoval svépomocí, měl by povinnost zajistit zapojení stavbyvedoucího 

Kolaudace 

některé druhy staveb by stejně jako podle stávající úpravy stavebního zákona ƴŜǇƻŘƭŞƘŀƭȅ 
kolaudaci 

u určitých staveb by stavebník měl ǇƻǾƛƴƴƻǎǘ ǇǌŜŘƭƻȌƛǘ stavebnímu úřadu pouze dokumentaci 
ǎƪǳǘŜőƴŞƘƻ ǇǊƻǾŜŘŜƴƝ ǎǘŀǾōȅ ŀ ǇǌƝǇŀŘƴŠ ǘŀƪŞ ƎŜƻƳŜǘǊƛŎƪȇ Ǉƭłƴ  

pro ostatní stavby bude vyžadován ƪƻƭŀǳŘŀőƴƝ ǎƻǳƘƭŀǎ ǇƻǇǌΦ ƪƻƭŀǳŘŀőƴƝ ǊƻȊƘƻŘƴǳǘƝ s možností 
doložit ƻŘōƻǊƴȇ ǇƻǎǳŘŜƪ όŎŜǊǘƛŦƛƪłǘύ ŀǳǘƻǊƛȊƻǾŀƴŞƘƻ ƛƴǎǇŜƪǘƻǊŀ (podobně jako podle současné 
právní úpravy) 
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tǊƻŎŜǎƴƝ ȊƳŠƴȅ 
hŘǎǘǊŀƴŠƴƝ ƴŜǇƻǾƻƭŜƴŞ ǎǘŀǾōȅ 

u ƴŜǇƻǾƻƭŜƴȇŎƘ ǎǘŀǾŜōΣ v jejichž případě nebylo vůbec vydáno rozhodnutí o povolení stavby 
(nejednalo by se o případy následného zrušení povolení stavby), ƴŜōǳŘŜ ƳƻȌƴŞ ŘƻŘŀǘŜőƴŠ 
stavbu povolit – rovnou se přikročí k vydání rozhodnutí o odstranění stavby 

možné zavedení ƴƻǾŞ ǎƪǳǘƪƻǾŞ ǇƻŘǎǘŀǘȅ ǘǊŜǎǘƴŞƘƻ őƛƴǳ őŜǊƴŞ ǎǘŀǾōȅ (provádění stavby bez 
povolení stavby) 

v případě nepovolených ȊƳŠƴ Ƨƛƴŀƪ ǇƻǾƻƭŜƴŞ ǎǘŀǾōȅ by se uplatnil dosavadní režim, tj. řízení 
o odstranění stavby s ƳƻȌƴƻǎǘƝ ŘƻŘŀǘŜőƴŞƘƻ ǇƻǾƻƭŜƴƝ ǎǘŀǾōȅ ǇǊƻǾłŘŠƴŞ őƛ ǇǊƻǾŜŘŜƴŞ 
v rozporu s ǊƻȊƘƻŘƴǳǘƝƳ ƻ ǇƻǾƻƭŜƴƝ ǎǘŀǾōȅ 

½łƪƻƴ ƻ ǳǊȅŎƘƭŜƴƝ ǾȇǎǘŀǾōȅ 

bude nutné v rámci rekodifikace novelizovat tak, aby odpovídal terminologii a úpravě nového 
stavebního zákona, popř. bude nutné tento zákon zrušit a jeho materii přesunout do zvláštní části 
nového stavebního zákona 
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½ƳŠƴȅ Ǿ ǎƻǳŘƴƝƳ ǇǌŜȊƪǳƳǳ 

½ƳŠƴȅ Ǿ ǎƻǳŘƴƝƳ ǇǌŜȊƪǳƳǳ Ǿ ǌƝȊŜƴƝ ƻ ǎǇǊłǾƴƝŎƘ ȌŀƭƻōłŎƘ  

posílení apelačních prvků – zavedení ƻƳŜȊŜƴŞ ƳƻȌƴƻǎǘƛ ǎǇǊłǾƴƝƘƻ ǎƻǳŘǳ ȊƳŠƴƛǘ ǊƻȊƘƻŘƴǳǘƝ 
stavebního úřadu, pokud k tomu bude mít dostatek podkladů a bude zřejmé, že by po zrušení 
rozhodnutí a vrácení věci stavebnímu úřadu neexistovala jiná možnost, než rozhodnout 
o (ne)povolení stavby 

vytvoření ǎǇŜŎƛŀƭƛȊƻǾŀƴȇŎƘ ǎŜƴłǘǻ vybraných (větších) správních úseků krajských soudů 

ƴŜǇǌƝǇǳǎǘƴƻǎǘ ȌŀƭƻōƴƝƘƻ ōƻŘǳ v případě jeho účinného neuplatnění v povolovacím řízení 

zavedení ƛƴǎǘƛǘǳǘǳ ȊƴŜǳȌƛǘƝ ǇǊłǾŀ podat správní žalobu/kasační stížnost a souvisejícího 
αǎŀƴƪőƴƝƘƻά ǎƻǳŘƴƝƘƻ poplatku 

ǳǇǌŜǎƴŠƴƝ ƪǊƛǘŞǊƛƝ, na jejichž základě by správní soudy přiznávaly ƻŘƪƭŀŘƴȇ ǵőƛƴŜƪ Ȍŀƭƻō ve 
stavebních věcech 
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Děkuji za pozornost 

Kontakt 
E: fialova@mpo.cz  
T: 224 853 231 
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