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DOTCENE PRAVNI PREDPISY

o LISTINA ZAKLADNICH PRAV A SVOBOD

o ZAKON ¢&. 184/2006 Sb. O VYVLASTNENI

o ZAKON &. 458/2000 Sb. ENERGETICKY ZAKON (EZ)

o ZAKON &. 183/2006 Sb. STAVEBNI ZAKON (SZ)

o ZAKON €. 416/2009 Sb. ZAKON O URYCHLENI VYSTAVBY (ZoUV)
o ZAKON ¢&. 89/2012 Sb. OBCANSKY ZAKONIK (0Z)

o ZAKON ¢&. 500/2004 Sb. SPRAVNI RAD



ENERGETICKY ZAKON

PRAVA DRZITELE LICENCE NA ROZVOD TEPELNE ENERGIE

§ 76 odst. 5 - Drzitel licence na rozvod tepelné energie ma pravo

a) v souladu se zvlastnim pravnim predpisem?*d) zfizovat a provozovat
na cizich nemovitostech rozvodna tepelna zarizeni, stavét podpérné body a
pretinat tyto nemovitosti potrubnimi trasami,

b) vstupovat a vjizdét na cizi nemovitosti v souvislosti se zfizovdnim a
provozem rozvodnych tepelnych zafrizeni,

c) odstranovat porosty ohrozujici provoz rozvodnych tepelnych zafizeni, pokud
tak neucinil po predchozim upozornéni a stanoveni rozsahu vlastnik dotcené
nemovitosti,



ENERGETICKY ZAKON

POVINNOSTI DRZITELE LICENCE NA ROZVOD TEPELNE ENERGIE

§ 76 odst. 7

Drzitel licence na rozvod tepelné energie je povinen zfidit vécné bremeno
umoznujici vyuziti cizi nemovitosti nebo jeji ¢asti pro ucely uvedené v odstavci
5 pism. a), a to smluvné s vlastnikem nemovitosti; to neplati, pokud drzitel
licence na rozvod tepelné energie neni vlastnikem dotéeného rozvodného
tepelného zafrizeni; v takovém pripadé plni tuto povinnost vlastnik
rozvodného tepelného zarizeni.

OPRAVNENI DLE § 76 odst. 5 pism. a) ENERGETICKEHO ZAKONA
VZNIKA TEPRVE ZRiZENIM VECNEHO BREMENE !!!



ENERGETICKY ZAKON

POVINNOSTI DRZITELE LICENCE NA ROZVOD TEPELNE ENERGIE

§ 76 odst. 7 — Cast 2.

V pripadé, Ze vlastnik neni znam nebo neni uréen nebo proto, ze je
prokazatelné nedosazitelny nebo necinny nebo nedoslo k dohodé s nim a
jsou-li dany podminky pro omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke
stavbé podle zvldstniho pravniho predpisu®®), pfislusny vyvlastfiovaci Urad
rozhodne na navrh provozovatele rozvodného tepelného zarizeni o zrizeni
vécného bremene umoznujiciho vyuziti této nemovitosti nebo jeji ¢asti.

To plati i v pripadé, kdy je stavba, pro kterou se pravo vyvlastnuje, zfizovana
nebo jiz byla zfizena a zfizeni vécného bremene nezmafril drzitel licence na
rozvod tepelné energie nebo vlastnik rozvodného tepelného zarizeni.



ENERGETICKY ZAKON

POVINNOSTI DRZITELE LICENCE NA ROZVOD TEPELNE ENERGIE

§ 76 odst. (7) SHRNUTI
VYVLASTNUJEME ZASADNE PREDEM !!!

EX POST LZE VYVLASTNIT, POKUD BYLA UZAVRENA SMLOUVA O BUDOUCI
SMLOUVE O ZRIZENI VECNEHO BREMENE A VLASTNIK POZEMEK NASLEDNE
ZCIZIL €I JINAK POZBYL PRAVO S VECI DISPONOVAT NEBO TUTO ZATEZOVAT

ROZHODNUTI NEJVYSSIHO SOUDU CR - 28 Cdo 1857/2011
o Verejny zajem na vyvlastnéni, mlze byt dan i tehdy, je-li nutné umoznit uzivani
véci v soukromém vlastnictvi

o Nelze poskytovat pravni ochranu formou vyvlastnéni nékomu, kdo jedna
ledabyle a domaha se zfizeni prav nezbytnych pro uzivani véci az nasledné



ENERGETICKY ZAKON

VEREJNY ZAJEM

§ 2 odst. 2 pism. c) bod 3
... dodavka energie tepla k dalsSimu vyuziti se uskutecCnuje ve verejném zajmu
§ 3 odst. 2

Prenos elektriny, preprava plynu, distribuce elektfiny a distribuce plynu,
uskladnovani plynu, vyroba a rozvod tepelné energie se uskutecnuji ve
verejném zajmu. Pro provadeéni stavby ..., rozvodného tepelného zarizeni nebo
zdroje tepelné energie pripojeného k rozvodnému tepelnému zafizeni, lze
vlastnické pravo ke stavbeé, pozemku a zarizeni vyvlastnit podle zakona
o vyvlastneéni.



ZAKON O VYVLASTNENI ...

PODMINKY VYVLASTNENIi-§3-§5

UCEL VYVLASTNENI STANOVENY ZVLASTNIM ZAKONEM

VEREJNY ZAJEM, KTERY ...

... PREVAZUJE NAD ZACHOVANIM PRAV VYVLASTNOVANEHO
VYVLASTNENI JE V SOULADU S CiLlI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
VYVLASTNENI{ JE MOZNE JEN V NEZBYTNEM ROZSAHU

PRAVA K POZEMKU SE NEPODARILO ZISKAT DOHODOU NEBO JINYM
ZPUSOBEM

o O O O O O



1. UCEL VYVLASTNENI

ENERGETICKY ZAKON

§ 3 odst. 2 - Pro provadeéni stavby ..., rozvodného tepelného zarizeni nebo
zdroje tepelné energie pripojeného k rozvodnému tepelnému zarizeni, lze
vlastnické pravo ke stavbé, pozemku a zarizeni vyvlastnit ...

§ 76 odst. 5 pism. a) - pravo zfizovat a provozovat na cizich nemovitostech
rozvodna tepelna zarizeni, stavet podpérné body a pretinat tyto nemovitosti
potrubnimi trasami,

§ 76 odst. 7 - Drzitel licence na rozvod TE je povinen zridit vécné bremeno pro
ucely uvedené v odstavci 5 pism. a)



1. UCEL VYVLASTNENI

STAVEBNI ZAKON

§ 170 odst. 1 - Prava k pozemklm a stavbam, potrebnd pro uskutec¢néni staveb nebo
jinych verejné prospésnych opatreni podle tohoto zakona, Ize odejmout nebo omeszit,
jsou-li vymezeny ve vydané uzemné planovaci dokumentaci a jde-li o:

a) verejné prospésSnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, véetné plochy
nezbytné k zajisténi jeji vystavby a radného uzivani pro stanoveny ucel,

§ 2 odst. 1

k) wverejnou infrastrukturou pozemky, stavby, zafizeni, a to

2. technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zarizeni technického vybaveni, napfriklad ... energetické vedeni ...;

) verejné prospésnou stavbou stavba pro verejnou infrastrukturu urcena k rozvoji
nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uzemné
planovaci dokumentaci
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1. UCEL VYVLASTNENI

ROZHODNUTI NEJVYSSIHO SOUDU — 21 Cdo 799/2016 (&ast 1)

Povinnost smluvniho zrizeni vécného bremene (§ 24 odst. 4 energetického zdkona) je
titulem k vyvlastnéni vécného bremene ve vyvlastiiovacim Frizeni. Zdkon v tomto
ustanoveni vyslovné poZaduje, aby byl vécné prdvni vztah mezi provozovatelem a
vlastnikem resen formou vécného bremene. Vzdjemné vztahy tedy nelze upravit jinou
formou smluvniho vztahu.

Pokud dotceny vlastnik odmitne ndvrh smlouvy o zfizeni vécného bremene a poZaduje
jinou formu upravy vzdjemnych vztah( (napr. prodej pozemki nebo dlouhodoby ndjem)
je to — za splnéni dalsSich podminek, stanovenych v zdkoné o vyvlastnéni — diivodem pro
zahdjeni vyvlastriovaciho rizeni.

DOSTATECNYM TITULEM PRO VYVLASTNENI JE ENERGETICKY ZAKON,

naplnéni podminek dle § 170 SZ neni nutné, jde o dalsi vyvlastiiovaci titul.
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2. VEREJNY ZAJEM

VIZ SLIDE 7
§ 4 odst. 2 — Verejny zajem na vyvlastnéni musi byt prokazan ve vyvlastnovacim Fizeni.

ROZHODNUTI NEJVYSSIHO SOUDU — 21 Cdo 799/2016 (&ast 2)

V rdmci vyvlastriovaciho fizeni neni otdzka verejného zdajmu predmétem dokazovani,
vyvlastrniovaci urad rozhoduje pouze o tom, jestlize verejny zajem na dosazZeni ucelu
prevazuje nad zachovdnim dosavadnich prav vyvilastriovaného.

ROZHODNUTI NEJVYSSIHO SOUDU — 22 Cdo 3138/2010

V fizeni o vyvlastnéni nemuZe chybét uvaha o prevaze verejného zdjmu nad zdjmem
vlastnika, predpokladem takové uvahy ovsem zpravidla je, Ze vlastnik svij zdjem
specifikuje.
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3. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

§ 3 odst. 2 — prokazuje se zpravidla pfedloZzenim povoleni ke stavbé (UR)

§ 18 odst. 3 pism. b) — UR n. jiné povoleni je nezbytnou pfilohou Zadosti

(pokud k realizaci zaméru takové povoleni stavebni zakon vyzaduje — tzn., ze
napr. v pripadé vymeény vedeni dle § 79 odst. 2 s), kdy dochazi k prekroceni
rozsahu plivodniho vécného bfemene, Ize vyvlastnit i bez UR)

§ 26 odst. 1 — pfi zrudeni UR maze dojit ke zrudeni vyvlastnéni
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4. ROZSAH VYVLASTNENI

§ 4 odst. 1 — Vyvlastnéni lze provést jen v takovém rozsahu, ktery je nezbytny
k dosazeni ucelu vyvlastnéni stanoveného zvlastnim zakonem.

§ 4 odst. 3 — Vyvlastiiovany mizZe pozadat o rozsireni rozsahu

ROZSAH JE DAN VZDY GEOMETRICKYM PLANEM

(pro ucely uvedené v § 76 odst. 5 pism. a) EZ)

§ 5 odst. 3 — GP je soucasti navrhu smlouvy

§ 18 odst. 3 pism. a) — GP je prilohou Zadosti o vyvlastnéni
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5. PRAVO NELZE ZiSKAT DOHODOU ...

... NEBO JINYM ZPUSOBEM

POKUD JE UZAVRENA SOBS, JE TREBA POSTUPOVAT PODLE § 1787 OZ

§ 1787 odst. 1 - Nesplni-li zavdzand strana povinnost uzavfit smlouvu, muze
opravnéna strana pozadovat, aby obsah budouci smlouvy urcil soud ...

§ 1788 odst. 1 - Nevyzve-li opravnéna strana zavazanou stranu k uzavreni
smlouvy vcas, povinnost uzavrit budouci smlouvu zanika.

§ 634 OZ - Pravo pozadovat, aby soud urcil na zakladé smlouvy o smlouvé
budouci obsah budouci smlouvy, se promlci za jeden rok od posledniho dne
Ihaty, kdy méla byt budouci smlouva uzavrena.

NEVYUZITI POSTUPU MUZE BYT POVAZOVANO ZA ZMARENI ZRIZEN{ VB !
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5. PRAVO NELZE ZiSKAT DOHODOU ...

NAVRH NA ZiSKANi PRAV DOHODOU

O

MUSI SE JEDNAT O NAVRH SMLOUVY O ZRIZENI VB (NE SOBS)

o VYVLASTNOVANY NEPRIJME NAVRH VE LHUTE 90 DNU

NALEZITOSTI NAVRHU:

O

Navrh smlouvy, ta musi obsahovat pravo vyvlastiovaného na vraceni
prevedenych prav, pokud nebude zahajeno uskutecriovani ucelu
vyvlastnéni do 3/5 let od uzavieni smlouvy (v rezimu ZoUV 5 let - § 3a)

Informace o ucelu vyvlastnéni
Geometricky plan
Znalecky posudek
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5. PRAVO NELZE ZiSKAT DOHODOU ...

KOMU A KAM NAVRH ZASLAT:

NAVRH ZASILAME VYVLASTNOVANEMU - § 2 pism. b)

NEBO ZAKONNEMU ZASTUPCI, OPATROVNIKOVI (nezletili, nesvépravni)
NA ZNAMOU ADRESU - § 5 odst. 3 pism. a)

NA ADRESU DLE § 3 odst. 2 ZoUV

ZASLANI NAVRHU SE NEVYZADUIJE:
V PRIPADECH DLE § 5 odst. 5 pism. a), b)

a) neni-li vyvlastiovany znam, neni znam pobyt, nepodafrilo se dorucit
b) je omezen ve smluvni volnosti (exekuce apod.)

V PRIPADE UVEDENEM V § 3 odst. 4 ZoUV:

. pokud doruceni neni moziné, nebot vlastnik nemovitosti se na nich
nezdrzuje, odstéhoval se nebo v misté adresy neni znam
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5. PRAVO NELZE ZiSKAT DOHODOU ...

S VYVLASTNOVANYM JE TREBA JEDNAT !!!

o VYVLASTNITEL JE POVINEN UCINIT POKUS K JEDNANi NEJMENE 30 DNU
PRED PODANIM ZADOSTI O VYVLASTNENI - § 3 odst. 6 ZoUV

o NA PROTINAVRHY A NAMITKY VYVLASTNOVANEHO JE TREBA REAGOVAT

JEDNANI S VYVLASTNOVANYM MA SVE LIMITY
o JE MOZNE JEDNAT POUZE O VECNEM BREMENI (NS 21 Cdo 799/2016)
o MUSI SE JEDNAT O PRIMERENE POZADAVKY
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5. PRAVO NELZE ZiSKAT DOHODOU ...

ROZHODNUTI NEJVYSSIHO SPRAVNIHO SOUDU - 7 AS 174/2014

Ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona ¢. 416/2009 Sb. nestanovi specialni pravidlo pro
to, kdy je mozné povazovat usili vyvinuté vyvlastnitelem k dosaZzeni dohody za
postacujici pro splnéni podminky pripustnosti vyvlastnéni (dle § 5 zdkona o
vyvilastnéni). Toto ustanoveni pouze specificky upravuje pravidla pro
dorucovani ndvrhu na uzavrieni smlouvy. | v pripadé, ktery spada do
pusobnosti zdkona ¢. 416/2009 Sb., je proto nutno zkoumat, zda bylo v sildch
vyvlastnitele dosaZeni dohody s vyvlastnovanym. NemuZe jit pouze o formdini
snahu o uzavreni dohody spocivajici v_tom, Ze vyvlastnitel toliko zasle
vyvilastnovanému ndvrh na uzavieni kupni smlouvy a nikterak nereaguje (Ci
reaguje zdstupnymi duvody) na jeho pripadné alternativni poZadavky (jako
napl. na uzavfeni sménné smlouvy). Zdsadné ovsem plati, Ze mira aktivity
vyZadovand po vyvlastniteli se mimo jiné odviji od aktivity vyvlastriovaného a
od toho, zda jeho poZadavky svédci o jeho skutecném zdjmu predejit
rozhodnuti o vyvlastnéni uzavfenim dohody.
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e

ZAHAJENI RIZENI

RIZENI SE ZAHAJUJE PODANIM ZADOSTI U VYVLASTNOVACIHO URADU
o OBECN[ URAD OBCE S ROZSIRENOU PUSOBNOSTI

o MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY

o MAGISTRATY STATUARNICH MEST

NALEZITOSTI ZADOSTI - § 18 odst. 2

OZNACENI POZEMKU A PRAV NA NICH VAZNOUCICH
VYLICENI SKUTECNOSTI O SPLNENI PODMINEK VYVLASTNENI
POPIS POZADOVANEHO VYVLASTNENI (OMEZENI FORMOU VB)

POPIS, KDY A JAK VYVLASTNITEL ZAHAJI USKUTECNOVANI UCELU
VYVLASTNENI
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e

ZAHAJENI RIZENI

PRILOHY ZADOSTI - § 18 odst. 3

o KATASTRALNI MAPA, GEOMETRICKY PLAN

o UZEMNI ROZHODNUTI, JE-LI VYZADOVANO

o LISTINY OSVEDCUJICI SPLNEN{ PODMINKY DLE § 5 + PROHLASENI

o ZNALECKY POSUDEK, BYL-LI ZPRACOVAN PODLE § 20 odst. 1 véta prvni

DUSLEDKY ZAHAJENIi VYLASTNOVACIHO RIZENi - § 19
o NEMOZNOST NAKLADAT S POZEMKEM NEBO STAVBOU
o ZA OMEZENI PRISLUSI NAHRADA
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NAHRADA A ZNALECKY POSUDEK

NAHRADA - § 10

§ 10 odst. 1 pism. b) — Za vyvlastnéni nalezi vyvlasthovanému nahrada ve vysi
ceny prava odpovidajiciho vécnému bremeni

§ 10 odst. 3 — Ndhrada se stanovi takovym zpusobem, aby odpovidala
majetkové ujmé, kterd se u vyvlastiiovaného projevi v disledku vyvlastnéni

ZNALECKY POSUDEK - § 20

Podkladem pro stanoveni nahrady je v fizeni znalecky posudek

o ZAJISTENY VYVLASTNOVANYM

o ZAJISTENY VYVLASTNITELEM SE SOUHLASEM VYVLASTNOVANEHO
o ZAJISTENY VYVLASTNOVACIM URADEM

22



PLACENi NAHRADY

KDY A JAK SE NAHRADA PLATI

o NAHRADA SE PLATI JEDNORAZOVE V PENEZICH - § 13 odst. 1

o VE LHUTE STANOVENE V ROZHODNUTI O VYVLASTNENI - § 13 odst. 1
(DO 60 DNU OD PRAVNI MOCI - § 24 odst. 4, § 25 odst. 3)

o ZPUSOB PLACENI NENI STANOVEN (pfevod, poukazka)

KOMU / KAM SE NAHRADA PLATI
o VYVLASTNOVANEMU

o DO USCHOVY SOUDU (vyvlastiiovany neni zndm, neni zndm jeho pobyt
nebo je v prodleni) VE LHUTE STANOVENE V ROZHODNUTI !!!

o SPRAVCI DEDICTVI, DEDICUM, pop¥. SOUDU, SOUDNIMU KOMISARI
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ROZHODNUTI O VYVLASTNENI
VYROKY ROZHODNUTI O VYVLASTNENI

§ 24 odst. 3 — VYROK/Y O OMEZENI / ZRUSENI PRAV

o ROZHODNUTI O OMEZENI{ VLASTNICKEHO PRAVA (ZRIZENI VB)

o URCENI LHUTY PRO ZAHAJENI USKUTECNOVANI UCELU VYVLASTNENI
(zahajeni stavby, IhGta max. 2/4 roky (§ 24 odst. 3 pism. c¢) /§ 3c ZoUV)

Lh{tu Ize dle 25 odst. 6 prodlouzit, maximalné jednou a max. o 2 roky)

§ 24 odst. 4 — VYROK/Y O NAHRADE ZA OMEZENI / ZRUSENIi PRAV

o ROZHODNUTI O VYSI NAHRADY
o STANOVENI LHUTY PRO ZAPLACENI

o (max. 60 dnl od pravni moci, plati i pro soudni uschovu !!!)
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OPRAVNE PROSTREDKY

ODVOLANI

PROTI VYROKU DLE § 24 odst. 3 ma odkladny u&inek na véechny vyroky
JEN PROTI VYROKU DLE § 24 odst. 4 ma odkladny t¢inek jen na tento vyrok
LHUTA PRO ODVOLANI JE 15 DNU OD DORUCEN{

ODVOLANI SE PODAVA U VYVLASTNOVACIHO URADU

ZALOBY K SOUDUM PROTI ROZHODNUTI

Proti vyroku dle § 24 odst. 3 — sprdvni zaloba dle z. ¢. 150/2002 Sb.
Proti vyroku dle § 24 odst. 4 — Zaloba dle ¢asti paté z. ¢. 99/1963 Sb.
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ZALOBY PROTI ROZHODNUTI

SPRAVNI ZALOBA — proti vyroku/{im o omezeni prav § 24 odst. 3

o Zaloba podle § 65 a nasl. zdkona &. 150/2002 Sb. — soudni fad spravni

o Podava se u krajského soudu (resi specializované senaty)

o Nutno podat do 2 mésicl od doruceni rozhodnuti o odvolani

o Obecné ma odkladny ucinek, i na ostatni vyroky

o Vrezimu ZoUV Cini Ih(ta 1 mésic a nema odkladny ucinek, ten Ize priznat

o Opravnym prostredkem proti rozhodnuti soudu je kasacni stiznost k
NejvyssSimu spravnimu soudu

o ZruSenim vyroku dle § 24 odst. 3 pozbyva platnosti i vyrok dle § 24 odst. 4
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ZALOBY PROTI ROZHODNUTI

ZALOBA K OBECNEMU SOUDU — proti vyroku o ndhradé dle § 24 odst. 4

O

O

Zaloba podle § 244 a nasl. zakona €. 99/1963 Sb. — ob&ansky soudni Fad
Podava se u krajského soudu

Nutno podat do 30 dnli od pravni moci rozhodnuti

V rezimu ZoUV cini |huta 15 dnu

Nema odkladny ucinek, ten lze priznat

Opravnym prostredkem proti rozhodnuti krajského soudu je odvolani
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ZRUSENI VYVLASTNENI

DUVODY PRO ZRUSENI VYVLASTNENI - § 26 odst. 1

1. PRODLENIi SE ZAPLACENIM NAHRADY DELSi NEZ 30 DNU
2. NEZAHAJEN{ UCELU VYVLASTNOVANI VE STANOVENE LHUTE
3. ZRUSENI N. POZBYTi PLATNOSTI UZEMNIHO ROZHODNUTI

o Vrezimu ZoUV se po dobu vyvlasthnovaciho fizeni béh lhaty platnosti
rozhodnuti o povoleni stavby (tzn. i UR) stavi (tzn. nebéZi)

o Vyvlastiiovaci Ufad MUSI rozhodnuti na ndvrh zrusit !!!
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